DVA RODINNE DOMY, JEDNA OAZA POKOJA -

“

PODROBNE INFORMACIE

IVANKA PRI DUNAJI

| “l. | 699990€ |

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Senec
Obec: Ivanka pri Dunaji
Ulica: Zeliarska
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom

Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

Status: aktivne
Viastnictvo:  osobné
Plocha predzéhradky: 14 m’
Plocha pozemku 769 m’
Typzemerovma
T Ektravi/én
Sirka posemis T T
Dltapozemku: 43m
Uzitkové plocha: — 250m’
Zastavand plocha: 179 m’
Podiahavd piocha: T F
Skladové plocha:  4m
Stav: novostavba
Pocetizieb: 6
Energeticky certifikat A
Energetickd nérocnost Energeticky ekonomicky
budovy:
Webudow:  tehi
Typvybavy: kompletne vybaveny
Terasa: éno
Rok vystavby 2017

Rok kolaudécie: 2018
Celkovd plocha:  769m’
Terass 'b'lb”c'hé ............................................ P
Pofet tordss 3
Podet vomkajdlen >

parkovacich miest:

Kanalizacia - na pozemku - ano
kanalizacia:
Vykurovanie - centrélne: éno
Vykurovanie - podlahové: éno
Vykurovanie - emitory: éno
Internet: éno



POPIS NEHNUTELNOSTI

Realitna kancelaria Oxfin reality s.r.o. pobocka Tallerova 1, Bratislava-Staré Mesto

Vam pontka v exkluzivnom zastupeni na predaj dva rodinné domy vo velmi vyhladavanej
casti obce Ivanka pri dunaji.

Dve domadcnosti. Dva vlastné domovy. Jedno spolocné miesto, kde sa rodina stretava.
Ak ste vynimocny, tak tu ste spravne.

Predstavte si, Ze vasi rodicia, dospelé deti alebo najblizsi Ziju len par krokov od vas. Kazdy ma viastnu
domacnost, viastné sukromie a nezavislé byvanie. A ked' chcete travit ¢as spolocne, staci vyjst do
zahrady. Presne takuto mozZnost ponuka nehnutelnost v obltibenej lokalite Ivanka pri Dunaji, len na
skok od Bratislavy. Na pozemkoch jedného vlastnika sa nachddzaju dva murované rodinné domy
postavené v roku 2017 skolaudované v roku 2018. Oba su 3-izbové, kompletne zariadené a
pripravené poskytnut komfortné byvanie dvom domdacnostiam.

To najkrajsie sa vSak nachadza medzi nimi.
Sukromna oaza pokoja a relaxu.

Srdcom celej nehnutelnosti je nddherne upraveny zeleny priestor, ktory spdja oba domy do
harmonického celku.

Dokonale udrziavany travnik s automatickym zavlazovacim systémom, vzrastlé okrasné dreviny,
drevena hojdacka z masivneho dreva a velkorysy altanok vytvaraju atmosféru, ktort si zamilujete
uz pri prvej navsteve.

Predstavte si letné grilovanie s rodinou, vikendové posedenia s priatelmi alebo pokojné rano s
kavou a vyhladom na vlastnu zahradu.

Nie je to len pozemok medzi dvoma domami. Je to miesto na spolo¢né zazitky a kaZdodenny
oddych.

Presklena terasa, ktoru si zamilujete.

Jednym z najvacsich benefitov zadného rodinného domu je nadherna presklend terasa s posuvnym
systémom.

Priestor poskytuje prijemné miesto na odpocinok polas sinecnych aj dazdivych dni. Mézete si tu
vychutnat rannu kavu, precitat knihu alebo si vecer posediet pri pohdari vina s vyhladom do zahrady.
Vdaka preskleniu zostavate v spojeni s exteriérom aj vtedy, ked' pocasie nepraje pobytu vonku.

Oba domy boli navrhnuté s dérazom na pohodiné byvanie a praktické vyuzitie priestoru.

K vybaveniu patria najma:

-Tehlova konstrukcia a Skridlova strecha

-Plastové okna s interiérovymi Zaluziami

-Elektrické vykurovanie



-Klimatizacie Mitsubishi

-Kompletne vybavené kuchyne so spotrebicmi

-Kupelfiové vybavenie Hansgrohe

-Pracka a susicka AEG

-Interiérové dvere a zarubne z masivneho dreva

-Nabytok Alples na objednavku

-Bezpecnostny a kamerovy systém v kaZzdom dome

-Vykurovaci krb v prednom dome

-Kominovy systém Schiedel s pripravou na pec v zadnom dome

-Vstup na pozemok zabezpecuje elektricka brana na dialkové ovladanie.

-Pre motorové vozidla je pripraveny velkorysy pristresok z masivneho dreva s kapacitou dvoch
automobilov a s predpripravou na trojfazové elektrické pripojenie pre budtce nabijanie elektromobilu.

Stcastou aredlu je aj prakticky dreveny zahradny domcek s elektrickou pripojkou, vhodny na
uskladnenie zahradnej techniky, naradia Ci sezénneho vybavenia.

Nehnutelnost je napojena na vodu, elektrinu, kanalizaciu a internet. K dispozicii je aj vlastna studnia.
Tato ponuka je idealna najma pre:

Dvojgeneracné rodiny - rodicia a deti méZu byvat blizko seba, pricom kazda generacia ma vlastnu
domacnost.

Rodiny s dospelymi detmi - spolocné rodinné zazemie bez kompromisov v stikromi.

Zaujemcov o byvanie s investicnym potencialom - moznost vyuzivat jeden dom na vlastné
byvanie a druhy na dlhodoby prenajom.

Dve spriatelené rodiny - ktoré hladaju priestor na spoloc¢né chvile, ale zaroven chcu zachovat
nezavislost kazdodenného Zivota.

Cely areél sa rozprestiera na Styroch parceldch v jednom viastnictve, pricom kazdy rodinny dom ma
vlastné supisné cislo.

Nehnutelnost sa predadva vyhradne ako jeden celok. Pre viac fotografii ndas nevahajte kontaktovat.

Ivanka pri Dunaji patri medzi obltbené lokality v blizkosti hlavného mesta, najméa vdaka prijemnému
rodinnému prostrediu a dobrej dopravnej dostupnosti.

Obec ponuka skoly, materské skoly, obchody, sluzby, sportové moznosti aj miesta na aktivny oddych.

Vyhodou je dostupnost viakovej a autobusovej dopravy a napojenie na dialhicnu siet D1 a D4.



Nehnutelnost, ktoru musite zazZit osobne.

Fotografie dokazu zachytit krasu zahrady a kvalitu oboch domov, no atmosféru tohto
miesta najlepsSie pochopite az pri osobnej navsteve.

Ak hladate dva plnohodnotné domovy v jednom krasnom a stikromnom prostredi, rad vam tuto
nehnutelnost osobne predstavim.

Cena: 699 990,- € vratane provizie pre realitnu kancelariu.

© Text a fotografie su autorskym dielom a majetkom realitnej kancelarie Oxfinreality s.r.o.

V pripade financovania nehnutelnosti prostrednictvom hypotekarneho uveru je Vam k dispozicii
hypotekarny specialista, ktory vybavi Vasu hypotéku za vyhodnejsich podmienok a tym Setrite nielen
svoje financie ale aj Vas cas.

V pripade, Ze o nehnutelnost prejavi a zaregistruje sa v hasom realitnom systéme viacero zaujemcov
uzavriet kdpnu zmluvu s tym zdujemcom, ktory v ramci licitacie kupnej ceny ponukne najvyssiu
ponuku navysSenia kipnej ceny. V cene je zahrnuta provizia realitnej kancelarie

Rozmyslate nad predajom / prenajmom svojej nehnutelnosti, alebo hladate pre seba
vhodnu nehnutelnost?
Zavolajte mi: 0917 810 317

Co ziskate a preco kupovat, alebo preddvat nehnutelnost prostrednictvom realitnej kanceldrie Oxfin
Reality?

* sme riadnym clenom Realitnej tnie Slovenskej republiky

* sluzby nasej realitnej kancelarie vyuZivaju klienti uz od roku 2020

* mame osobny a individudlny pristup ku kazdému klientovi zaloZeny nielen na vysokej profesionalnej
urovni, ale aj na ludskom pristupe. Spokojnost klienta je u nas vzdy na 1.mieste

* ponukame bezplatny pravny servis, vypracovanie kupno-predajnych zmliv, k dispozicii bankami
uznavany sudny znalec v obore ocenovania nehnutelnosti

* vypracovanie navrhu na vklad

* vypracovanie zmluv o buducej kupnej zmluve

* vypracovanie preberacieho a odovzdavacieho protokolu

* uhradime taktiez vsetky poplatky za podpisy na kupnych zmluvach, spravne poplatky za vypis z
listu viastnictva

* mame vlastnu databdzu klientov, ktorym aktivne hladédme vhodnt nehnutelhost

» priame oslovenie klientov z internej databazy klientov realitnej kancelarie a zasielanie ponuk e-
mailom.



REALITNY MAKLER

Maklér : Jaroslav Vondracek - Manazér
Bratislava, senior real estate

consultant

Telefén : +421917810317

E-mail: jaroslav.vondracek@oxfinreality.sk




