+421 917 810 317

ESTE POBOCKA

eRes: TALLEROVA 1.

449 000 €

mesacné naklady 180-200,- €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Malacky
Obec: Stupava
Ulica: Lieskova 9/a
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

Uzitkovd plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne
Viastnictvo: osobné
Plocha pozemku: 355 m’

Pocet poschodi od 1
prizemia vyssie:
Celkové plocha: 355 m’

Pocet teras: 2

Pocet vonkajsich 3
parkovacich miest:

............................................................. ano
.................................................................................................. ano
.................................................................................................. ano
.................................................................................................. ano
.................................................................................................. ano
.................................................................................................. ano
Voda - na pozemku - ano
vodny zdroj:
Elektrika - na pozemku: ano
Elektrika - na pozemku - ano
230Vve
Plyn - blizko pozemku: dno
Kanalizacia - na pozemku - ano
Cisticka odpadovych véd:
Kanalizécia - na pozemku - ano
kanalizacia:
Vykurovanie - centréine: ano
Vykurovanie - podlahové: ano
Vykurovanie - emitory: ano
Internet: ano



POPIS NEHNUTELNOSTI

Realitna kancelaria Oxfin reality s.r.o. pobocka Tallerova 6/1, Bratislava - Staré Mesto.

Ponikame Vam v exkluzivnom zasttpeni na predaj 4 izbovy rodinny dom, v malebnej a velmi vyhladavanej
lokalite Stupavy smerom na Borinku. Dom je samostatne stojaca stavba.

Dispozicia domu: prizemie

- parkovanie pre 3 auta na Vasom pozemku

- vstupna chodba s roldorom na mieru, alarm jablotron

- 1 samostatna izba

- kupeltia, WC, sprchovy kut, elektricky kotol

- kuchynia spojena s obyvacou miestnostou, vychod na terasu, klimatizacia
- drevené schodisko na poschodie

INP:

- Satnik

- kupelhia s variou, WC

- 2 samostatna izba s roldorom na mieru, vychod na nadhernu terasu s vyhladom na Rakuske Alpy,
klimatizacia

- 3 samostatnaé izba s roldorom na mieru.

Jednoduchym umiestnenim jednej priecky moéze byt Vas novy domov 5-izbovy, nakolko
spalna ma uctihodnych 20m2.

Dvor:

- oplotenie z troch stran

- automaticka zavlaha na cely travnik

- kvapéckova zavlaha na vsetky ovocné stromy

- roboticka kosacka Husqvarna

- chodnik na zadnu Cast zahrady, kde je pripravené miesto pre bazén, zahradny domcek, virivku...

Zariadenie domu: V rodinom dome sa nachadza elektrické podlahové kurenie na prizemi, na
poschodi su elektrické radiatory, na zapadnej strane domu sa nachadzaju elektrické vonkajsie rolety,
v ostatnych izbach su rucné vonkajsie rolety. V kuchyni sa nachddza vsetko znacky Gorenie
(mikrovina rtra, digestor, sklokeramicka doska, el. rdra), XXL umyvacka riadu Whirpool, chladnicka s
mrazni¢kou Samsung, vinotéka na 180 flias DUNAVOX, dve Uplne nové (namontované v auguste
2025) klimatizacné jednotky DAIKIN, na obidvoch terasach sa nachadza nova velkoformatova



mrazuvzdorna dlazba, v satniku sa nachadza 24 polic na Vase veci, pohybové senzory sa nachadzaju
v kazdej miestnosti domu, v hornej kupelni sa nachadza vana priamo pod 3 oknami na ktorych su
nalepené zrkadlové félie pre vase sukromie, internet je cez anténu slovanet a mnoho dalsieho.....

Odporucanie makléra: Predstavte si miesto, kde sa mestsky Zivot prirodzene stretdva s tichom
lesa. Kde vas rano zobudi vyhlad na zelené svahy Malych Karpat a vecer ukonci deri pokoj, ktory
dnes v meste najdete len zriedka. Vase deti (len 100 metrov sa nachadza detské ihrisko) sa budu
hrat na zahrade a 'y si budete uZivat relax a pokoj na terase s poharikom vinka pri zapade sinka a
vyhladom na Rakuske Alpy. V jednoduchosti tento rodinny dom je idedlne miesto pre 4-5 clennu
rodinu. V dome byvala 4 c¢lenna rodina a v celom dome pouZivali koberce, tym sa samozrejme
podlaha zachovala vo vybornom stave. Okolie rodinného domu je naozaj dychbertce, nakolko sa v
jeho priamom okoli uz nebude stavat, (stavebna uzavera), takZze budete mat lej jednych susedov.
Na strechu si mézete dat namontovat fotovoltaiku, ktort Vam vieme zabezpecit za vyhodnych
podmienok s nasou spolupracujucou firmou a Vy si znizite naklady na elektrinu o
60%-70%. Kamerovy systém Vam vieme tiez zabezpecit s firmou s ktorou spolupracujeme za
vyhodnych podmienok. Cely rodinny dom je ¢erstvo vymalovany a preSiel kompletnym cistenim a
dezinfekciou. Vy si kupite jedine pracku a mézete zacat novu etapu Vasho Zivota s rodinou na
vynimocnom mieste. Rocna dan z nehnutelnosti je vo vyske 85,- €, Komunalny odpad na jeden rok je
vo vyske 174,- €.

Lokalita: Ktora patri medzi najvyhladavanejsie ¢asti mesta vdaka svojej polohe, zeleni a vynimocnej
atmosfére. Pokojné a bezpecné prostredie vhodné pre rodiny. Vyborna obcianska vybavenost v
blizkom okoli. Blizkost prirody (lesy, turistické chodniky a cyklotrasy). Rychla dostupnost do Bratislavy
- do 15 minut autom. Toto vsetko ndjdete v tejto vynimocnej lokalite.

Cena: 449 000,- €
Disponujeme s cerstvym znaleckym posudkom od renomovaného Sudneho znalca.
© Text a fotografie su autorskym dielom a majetkom realitnej kancelarie Oxfinreality s.r.o.

V' pripade financovania nehnutelnosti prostrednictvom hypotekdrneho Uveru je Vam k dispozicii
hypotekarny specialista, ktory vybavi Vasu hypotéku za vyhodnejsich podmienok a tym Setrite nielen
svoje financie ale aj Vas cas.

V pripade, Ze o nehnutelnost prejavi a zaregistruje sa v nasom realitnom systéme viacero zaujemcov
uzavriet kdpnu zmluvu s tym zdujemcom, ktory v ramci licitacie kupnej ceny ponukne najvyssiu
ponuku navysenia kupnej ceny. V cene je zahrnuta provizia realitnej kancelarie

Kontakt: Jaroslav Vondracek, manazér, senior real estate consultant.

Telefén: 0917 810 317 E-mail: jaroslav.vondracek@oxfinreality.sk
Kontaktovat ma mézete aj cez vikendy.

Rozmyslate nad predajom / prenajmom svojej nehnutelnosti, alebo hladate pre seba
vhodnu nehnutelnost?
Zavolajte mi: 0917 810 317

Co ziskate a preco kupovat, alebo predavat nehnutelnost prostrednictvom realitnej kancelarie Oxfin
Reality?
* sme riadnym ¢lenom Realitnej tnie Slovenskej republiky



* sluzby nasej realitnej kancelarie vyuZivaju klienti uz od roku 2020

* mame osobny a individudlny pristup ku kaZzdému klientovi zaloZeny nielen na vysokej profesionalnej
urovni, ale aj na ludskom pristupe. Spokojnost klienta je u nas vzdy na 1.mieste

* ponukame bezplatny pravny servis, vypracovanie kupno-predajnych zmliv, k dispozicii bankami
uznavany sudny znalec v obore ocenovania nehnutelhosti

s vypracovanie navrhu na vklad

* vypracovanie zmluv o buducej kipnej zmluve

* vypracovanie preberacieho a odovzdavacieho protokolu

* uhradime taktiez vsetky poplatky za podpisy na kupnych zmluvach, spravne poplatky za vypis z
listu vlastnictva, na vklad do katastra nehnutelnosti

* mdme vlastnu databazu klientov, ktorym aktivne hladéme vhodnu nehnutelnost

» priame oslovenie klientov z internej databazy klientov realitnej kancelarie a zasielanie ponuk e-
mailom
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REALITNY MAKLER

Maklér : Jaroslav Vondracek - Manazér

Bratislava, senior real estate

consultant

Telefén : +421917810317
E-mail: jaroslav.vondracek@oxfinreality.

sk



