Predaj luxusného mezonetu LeSkova s jedineCnym pristupom na
cell strechu
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MANAZER POBOCKY

+421 917 810 317

' o

EsT4E POBOCKA

eREs- TALLEROVA 1.

1270000 €

parkovacie miesto, pivnica, terasa
220m2

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava |
Obec: Bratislava-Staré Mesto
Ulica: LeSkova
Druh: Byty
Typ bytu: 4-izbovy byt
Typ: Predaj

Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

aktivne

osobné

Rok poslednej 2012
rekonstrukcie:

Pocet poschodi od 5
prizemia vyssie:

Pocet vonkajsich
parkovacich miest:

Orientacia: ~ juhovychod
Vykurovanie - centrélne: ano
Vykurovanie - podlahové: ano
Internet: ano
Kablova TV: ano



POPIS NEHNUTELNOSTI

Realitna kancelaria Oxfin reality s.r.o. pobocka Tallerova 6/1, Bratislava - Staré Mesto.

S hrdostou Vam predstavujeme v exkluzivnom zastipeni na predaj vynimoény Mezonet s jedine¢nym
pristupom na celu strechu, kde sa nachadza terasa s unikatnou roziohou 194 m2, jednym vonkajsim
parkovacim miestom na stikromnom dvore, pivnicou, podlahovym ktrenim s viastnym kotlom, klimatizacnymi
jednotkami na obidvoch poschodiach.

Dispozicia: 1p

- Bezpecnostné dvere, alarm

- Komora pod schodmi

- vstupna chodba

- Dva krat satnik, roldor na mieru

- Kuchyrnia spojena s obyvacou miestnostou, klimatizacia
- Hostovska izba, klimatizacia,

- Kupelna so sprchovym kitom

- podlahové kurenie

- drevené schodisko na 2p

Dispozicia: 2p

- drevené schodisko

- Kupelfia s vaniou, sprchovym kttom

- samostatna spalfia s balkénom a klimatizaciou

- samostatna spalna s Walk-In satnikom a klimatizaciou
- komora pod schodmi

- pracovny kut, cela stena so zabudovanymi skrinkami na mieru
- podlahové kurenie

- drevené schodisko na terasu

- vystup na terasu, ktory je preskleny

- terasa o rozlohe 194 m2 (ktora pokryva celu strechu) na ktort mate len Vy ako buduci majitel
pristup. Na celej streche sa nachddza koberec s dekorom zelenej trédvy, sedenie na prijemné chvile.



Terasa aka sa len tak nevidi. Dominantou tejto strechy je panoramaticky vyhlad na celu Bratislavu, priamo
z terasy sa budete pri pohariku vinka pozerat na Slavin, Televiznu veZzu Kamzik, Downtown, Bratislavsky
Hrad, Dém svatého Martina. Na terasu viete dat bez problémov aj Virivku, vieme Vam poskytnut doklady od
architekta, ktory dozoroval celti nadstavbu.

Horné podlazie kvéli sukromiu klientov nie je nafotené, ale rad Vam ho predstavim na
osobnej obhliadke...

Zariadenie mezonetu: V byte zostdva vSetok stavany nabytok. Po dohode s predavajucim tu méze
vybrané zariadenie zostat bez vplyvu na cenu.

Odporucanie makléra: Tento mezonet si jednoznacne zamilujete uZ z fotografii, nechajte sa spolu
so mnou, vniest do absolutneho pohodlia byvania v Starom meste priamo na Leskovej ulici. Takato
moznost kupit nehnutelnost tu nebola esSte nikdy a predpokladam, Ze sa ani nebude opakovat. Tento
jedinecny mezonet predstavuje vzacnu prilezitost pre tych, ktori tizia po mestskom byvani a
potrebuju rychlu pristupnost do centra hlavného mesta. Majitel’ byt predava pretoze sa stahuje do
rodinného domu a nie z dévodu, Ze by nebol na tejto vynimocnej adrese spokojny. Absolutne
sukromie, ktoré zaZijete na terase Vam vyrazi dych. Jedinny pristup na celu terasu je len z tohoto
mezonetu a bude patrit iba Vam. Na obidvoch poschodiach sa nachddza klimatizacia, podlahové
kurenie, ktoré je zabezpecené vlastnym kotlom. K bytu patri jedno vonkajsie parkovacie miesto na
dvore bytového domu za sukromnou branou. Pivnica Vam da tiezZ niekolko metrov stvorcovych na
sezdnne veci ¢o urcite ocenite. Jednoznacne osobna obhliadka tohto skvostu Vas presvedci o
vynimocnosti mezonetu. Z terasy je vidno, Bratislavsky hrad, Dém sv. Martina, Slavin, VeZa Kamzik,
Downtown, jednym slovom celu Bratislavu budete mat na dlani.

Popis bytového domu: Bytovy dom bol postaveny v roku 1904 a v roku 2012 presiel kompletnou
rekonStrukciou a vystavbou mezonetovych bytov. Vstupné a spolocné priestory s terasovou podlahou
udrziavaju historicky raz budovy. Dom je vybaveny modernym vytahom. Pivni¢nimi priestormi,
vlastnym dvorom s parkovanim.

Lokalita: Leskova ulica sa nachddza v tichej ¢asti Starého Mesta, v peSej dostupnosti historického
centra Bratislavy. V okoli sa nachadza kompletna obcianska vybavenost - obchody, kaviarne,
restauracie, skoly, zdravotné strediska a vyborné dopravné spojenie MHD. Blizkost Prezidentskej
zahrady, horského parku ponuka mozZnosti relaxu a aktivneho oddychu. Milovnici prirody a
volnhocasovych aktivit ocenia aj blizkost Horského parku, ktory pontka moznosti na prechadzky, beh Ci
pikniky v prirode. V okoli sa nachddzaju aj Sportoviska, cyklotrasy a fitness centra, ¢o z tejto lokality
robi ideadlne miesto pre aktivny mestsky Zivot.

Cena: 1 270 000,- € vratane provizie pre realitnu kancelariu.
Disponujeme s cerstvym znaleckym posudkom od renomovaného Sudneho znalca.
© Text a fotografie su autorskym dielom a majetkom realitnej kancelarie Oxfinreality s.r.o.

Ponukame Vam aj znalecky posudok v cene ak budeme vybavovat aj hypotekarny uver a poistenie
pod jednou strechou realitnej kancelarie.

V pripade financovania nehnutelhosti prostrednictvom hypotekarneho uveru je Vam k dispozicii
hypotekarny specialista, ktory vybavi Vasu hypotéku za vyhodnejsich podmienok a tym Setrite nielen
svoje financie ale aj Vas cas.

V pripade, Ze o nehnutelnost prejavi a zaregistruje sa v nasom realitnom systéme viacero zaujemcov

.....



.....

ponuku navysenia kupnej ceny. V cene je zahrnuta provizia realitnej kancelarie
Kontakt: Jaroslav Vondracek, manazér, senior real estate consultant.

Telefon: 0917 810 317 E-mail: jaroslav.vondracek@oxfinreality.sk
Kontaktovat ma mézete aj cez vikendy a sviatky do 20:00 hodiny.

RozmysState nad predajom / prendajmom svojej nehnutelnosti, alebo hladate pre
seba vhodni nehnutelnost?
Zavolajte mi: 0917 810 317

Co ziskate a preco kupovat, alebo predévat nehnutelnost prostrednictvom realitnej kanceldrie Oxfin
Reality?

* sme riadnym clenom Realitnej tnie Slovenskej republiky

* sluzby nasej realitnej kancelarie vyuzivaju klienti uz od roku 2020

* mame osobny a individualny pristup ku kazdému klientovi zalozeny nielen na vysokej profesionalnej
urovni, ale aj na ludskom pristupe. Spokojnost klienta je u nas vzdy na 1.mieste

* ponukame bezplatny pravny servis, vypracovanie kupno-predajnych zmluv, k dispozicii bankami
uznavany sudny znalec v obore oceriovania nehnutelnosti

* vypracovanie navrhu na vklad

* vypracovanie zmliv o budtcej kipnej zmluve

* vypracovanie preberacieho a odovzdavacieho protokolu

 uhradime taktiez vSetky poplatky za podpisy na kupnych zmluvach, spravne poplatky za vypis z
listu vlastnictva, na vklad do katastra nehnutelhosti

* mame vlastnu databazu klientov, ktorym aktivne hladame vhodnu nehnutelnost

» priame oslovenie klientov z internej databazy klientov realitnej kancelarie a zasielanie pontk e-
mailom

.
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REALITNY MAKLER

Maklér : Jaroslav Vondracek - Manazér
Bratislava, senior real estate

consultant

Telefén : +421917810317
E-mail: jaroslav.vondracek@oxfinreality.
sk




