229 850 €

Uzitkové plocha:
+421 917 810 317

ENREE poBOCKA

PRES:  TATTFROVA 1

Kraj: Bratislavsky kraj

Okres: Senec

Obec: Zalesie

3 h Ulica: Muskatova

il Druh: Byty

) Typ bytu: 3-izbovy byt

JM%.M 1 vp: Predej

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Rok vystavby: 2009
Vlastnictvo: osobné  Rok poslednej 2025
Uzitkové plocha: 724m’  rekonstrukcie:
Zastavand plocha: 95m’  Rokkolauddcie: . 2009
Podlahovd plocha: ~ 934m’  Pocetposchodi od 3
Skladovéd plocha: 2m’  prizemia vyssie:
stav: dplne prerobeny ~ Pozicia: Prizemie
pocetizieb: 3  Celkovéplocha:  934nm
Energeticky certifika: A Terasaplocha: 21m’
Energeticka ndro¢nost ~ Energeticky ekonomicky ~ Pocetteras: 1
budovy. Orientdcia: juhozépad
Typ budovy. tehla ~ Vykurovanie - centrélne: ano
Typvybavy:  kompletne vybaveny  Vykurovanie-emitory: éno
Terasa gno  Interpet: ano
Verejné vonkajsie gno  Kéblovatv: ano
parkovanie:

POPIS NEHNUTELNOSTI

Realitna kancelaria Oxfin reality s.r.o. pobocka Tallerova 6/1, Bratislava - Staré Mesto.

Ponukame Vam v exkluzivnom zastupeni na predaj luxusny 3 izbovy byt s predzahradkou
21 m2, po kompletnej rekonstrukcii v obci Zalesie na Muskatovej 13/B.



STE VYNIMOCNY??? TAK TU STE SPRAVNE...
Dispozicia bytu:

- vstupna hala s roldorom na mieru

- samostatna spalna

- samostatné WC

- ktpelnia s vanou, sprchovy kut aj s hornou hlavicou

- luxusna kuchynia spojend s obyvacou miestnostou

- samostatna spalna

- predzahradka s vydlazdenou terasou 8m2, pozemok 21 m2

Zariadenie bytu: v celom byte sa nachadzaji nové 3 komorové okna Salamander, elektrické
vonkajsie Zaluzie na dialkové ovladanie. Na dverach st vsade moderné klucky Griff werk, v izbach je
kvalitna laminatova podlaha, inak v celom byte je velkoformatova dlazba, ledkové pasy su v celom
byte, kompletne nova kuchynska linka s najmodernejsim vybavenim, luxusna sedacia suprava, TV,
obyvacia stena, velkorozmerné franclizke okno na terasu a predzahradku, kupelfia je mramorova,
podsvietena, dizajnovy radiator, samostatné WC, tretia izba je pripravena prazdna pre Vas.

Spomenieme zopar znaciek v byte:

- kuchyna: AEG, Samsung, Bosch, Blanco

- spalna: Hafele, tapeta Philipp Plein, skryta predpriprava na TV na stenu

- obyvacka: sedacia suprava z brusenej koze, rozkladaci stol Novel tempered glass

- kupelna: HansGrohe, Kaldewei, The Artceram, WC Duravit a mnoho dalsich dizajnovych
kuskov najdete v byte...

Odporucanie makléra: Tento nadcasovy a nadherny byt si zamilujete uz pri prvej obhliadke. Byt
presiel kompletnou a jednoznacne nadstandardnou rekonstrukciou, ¢o samozrejme ocenia len
vynimocny ludia, ktori hladaju nieco vynimocne, jednym slovom DOMOV. V celom byte sa
nachadzaju napinané stropy s osvetlenim a osvetlenim miestom na zavesy, teda Specialne krytiny
bez spojov a Svov, ktoré sa pripevriuju na Specidlne nosné profily, umiestnené v urcitej vyske pod
stropom interiéru. Tento byt jednoznacne musite vidiet. Vsetky materialy ¢o boli pouzité pri
rekonstrukcii tvoria dokonalt harmdniu moderného byvania, ktoré hladate. Byt je tesne pred
dokoncenim a dévod predaja je, Ze majitel' sa stahuje do zahranicia. Bude si treba dorobit zopar
malickosti v byte Co je zohladnené samozrejme v cene bytu.

LOKALITA: Zalesie je oblubena a dynamicky sa rozvijajica obec v blizkosti Bratislavy, znama svojim
pokojom, prirodou a vybornou dostupnostou. V pesej dostupnosti sa nachadza Maly Dunaj, zastavka
MHD 300m, materska Skola, potraviny 2min, detské ihrisko, kaviarer 5min peSo, restauracia 8min
peso a iné obcCianske vybavenie. V okoli sa nachadza viacero jazier vhodnych na kupanie, rybolov ¢i
rekredciu. V obci: materska skola, potraviny, lekaren V susednej Ivanke pri Dunaji: kompletna
obcianska vybavenost, aj Zékladnd skola. Vodné aktivity a romantické prechddzky pozdiz Malého



Dunaja. Drevené mdlo s vyhladom na rieku - idedlne miesto na piknik alebo tiché rana. Cyklochodnik
veduci z Bratislavy aZz na Senecké jazera. Vylety bez auta: Zelena voda, Ivanské jazero a mnoho
dalsieho.

Cena vratane zariadenia: 229 850,- €

V pripade financovania nehnutelhosti prostrednictvom hypotekarneho tveru je Vam k dispozicii
hypotekarny specialista, ktory vybavi Vasu hypotéku za vyhodnejsich podmienok a tym setrite nielen
svoje financie ale aj Vas cas.

V pripade, Ze o nehnutelnost prejavi a zaregistruje sa v nasom realitnom systéme viacero zaujemcov

.....

.....

ponuku navysenia kupnej ceny. V cene je zahrnuta provizia realitnej kancelarie
Kontakt: Jaroslav Vondracek, manazér, senior real estate consultant.

Telefon: 0917 810 317 E-mail: jaroslav.vondracek@oxfinreality.sk
Kontaktovat ma moézete aj cez vikendy.

© Text a fotografie su autorskym dielom a majetkom realitnej kancelarie Oxfinreality s.r.o.

Rozmyslate nad predajom / prenajmom svojej nehnutelnosti, alebo hladate pre seba
vhodnu nehnutelnost?
Zavolajte mi: 0917 810 317

Co ziskate a preco kupovat, alebo preddvat nehnutelnost prostrednictvom realitnej kanceldrie Oxfin
Reality?

* sme riadnym clenom Realitnej tnie Slovenskej republiky

* sluzby nasej realitnej kancelarie vyuZivaju klienti uz od roku 2020

* mame osobny a individudlny pristup ku kazdému klientovi zaloZeny nielen na vysokej profesionalnej
drovni, ale aj na ludskom pristupe. Spokojnost klienta je u nas vzdy na 1.mieste

* ponukame bezplatny pravny servis, vypracovanie kupno-predajnych zmliv, k dispozicii bankami
uznavany sudny znalec v obore ocenovania nehnutelnosti

* vypracovanie navrhu na vklad

* vypracovanie zmluv o buducej kupnej zmluve

* vypracovanie preberacieho a odovzdavacieho protokolu

* uhradime taktiez vsetky poplatky za podpisy na kupnych zmluvach, spravne poplatky za vypis z
listu vlastnictva, na vklad do katastra nehnutelnosti

* mame vlastnu databdzu klientov, ktorym aktivne hladédme vhodnt nehnutelhost

» priame oslovenie klientov z internej databazy klientov realitnej kancelarie a zasielanie ponuk e-
mailom
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+421 917 810 317

REALITNY MAKLER

Maklér : Jaroslav Vondracek - Manazér
Bratislava, senior real estate

consultant

Telefén : +421917810317
E-mail: jaroslav.vondracek@oxfinreality.

sk



