REZERVOVANE 5 izbovy rodinny dom Chorvétsky Grob s garéazou,
bazénom, krbom.

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Senec
Obec: Chorvatsky Grob
Ulica: Sdrska
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

Uzitkova plocha:
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!Elh 10

pREN-  POROCKA

PODROBNE INFORMACIE

aktivne Celkova plocha:
osobné

Pocet vonkajsich
parkovacich miest:
Pocet vonkajsich
parkovacich miest:

Verejné vonkajsie ano Elektrika - na pozemku - ano
parkovanie: 380 V:



Sklad: ano Kanalizacia - na pozemku -

Rok vystavby: 2005 kanalizacia:
Rok kolaudécie: 2005 Vykurovanie - centralne:
Pocet poschodi od 1 Vykurovanie - podlahové:
prizemia vyssie: Internet:

Opticka siet:

POPIS NEHNUTELNOSTI

Realitna kanceldria Oxfin reality s.r.o. pobocka Tallerova 6/1, Bratislava - Staré Mesto.

Ponttkame Vam na predaj krasny 5 izbovy rodinny dom s garazou, bazénom, krbom.
Dispozicia:

- vstupna hala, 3,65 m2

- chodba, satnikova skrina 10,58 m2

- pracovna, hostovska izba, 14,40 m2

- kiipel'na s WC, sprchovy kiit, 3,53 m2

- kuchyna so Spajzou, vychod na terasu, 19,37 m2

- pracovna s vychodom na zahradu, 3,39

- obyvacia izba s funk¢nym krbom pre obidve poschodia, vychod na terasu, 25,32 m2
- dubove schodisko, 6,27 m2

INP:

- kupelna s vanou, sprchovy kut, WC, bidet, technicka miestnost 9,42 m2

- rodicovska spalna s roldorom s balkonom, 26,62 m2

- detska izba 1 s balkonom, 21,69 m2

- detska izba 2 s balkénom, 16,23 m2

- Satnik, 5,47 m2

- nachadza sa tu pochodzne podkrovie na uskladnenie sezénnych veci, 50 m2
DVOR:

- bazén 10 m3, zamkova dlazba po obvode 12 m2

- okrasna zahrada



- garaz pre jedno auto, pred garazou sa zmesti aj vacsSie auto ( suv, long ) 22,98 m2
- terasa, 22 m2

Zariadenie domu: Dom sa predava bez zariadenia avsak po dohode s predavajucim tu méze
vybrané zariadenie zostat bez vplyvu na cenu.

Odporucanie makléra: Tento rodinny dom si zamilujete okamzite po vystupeni z auta, ktoré
zaparkujete na dvore priamo pred garazou alebo v nej. Okolie rodinného domu
je dychberuce, nakolko sa tento skvost nachddza vo velmi vyhladdvanej lokalite s vybornou
dostupnostou do Bratislavy. Kompletna obclianska vybavenost je 2 minuty autom, alebo 10 minut
peso. Mesacné naklady ma sucasny vlastnik vo vyske 154,- € za vsetky energie, sluzby a dane (plyn,
vodné a stocné, elektrina, odvoz odpadu a dan z nehnutelosti). Velmi nizke naklady su vysledkom
nadstandardného zateplenia z prirodného materialu a efektivného kurenia. Na obklad domu je pouzity
kvalitny taliansky obklad. Pri predaji Vam poskytneme vsetky revizné spravy, ktoré budete
potrebovat pre financujlicu banku. Na osobnej obhliadke Vam ukazeme vynimocnost tohto rodinného
domu. Cely pozemok je vyvyseny oproti uli¢nej kéte a bolo sem navezenych niekolko sto kubikov
zeminy, ¢o jednoznacne ocenite. Dom bol obyvany len 3 roky (kedzZe rodina dlhodobo Zila v zahranici),
zvySok casu bol pravidelne 3 krat do mesiaca udrZiavany, vykurovany a servisovany. Dom je v
pbévodnom stave, kedze bol postavny z tych najkvalitnesich a nadstandardnych materialov. Podlahové
kirenie sa nachddza na obidvoch poschodiach. Schodisko, satnik, spajza a spélfia je vybavena
nabytkom na mieru. Sedenie na zahrade je orientované na vychod, preto v lete po praci Vas bude
Cakat posedenie v tieni. V bazéne sa momentalne nachadza 8 m3 dreva, ktoré su pre ako pozornost
od majitela. Bazén je vstavany vcetne vstavanej technickej Sachty, len si treba vymenit cerpadlo a
sprevadzkovat ho. Popri celom oploteni domu je priprava na novu vysadbu Vasich okrasnych,
pripadne ovocnych stromcekov, cela zahrada ma automaticku zavlahu.

Lokalita: Nehnutelnost sa nachadza v oblubenej lokalite, ktora pontka vybornu obciansku
vybavenost v pesej dostupnosti. Potraviny, kadernictvo, drogériu, detsky kutik, materski Skélku,
kvetinarstvo, kaviaren, restaurdciu a dalsie sluzby najdete v OC Monar, vzdialenom len 8 minut
chédze. Okrem nakupov mézZete vyrazit na detské ihrisko, fit ihrisko Ci vyuZit niektortu z cyklotras,
ktord sa nachddza v bezprostrednej blizkosti. . Skola je v pesej dostupnosti mimo hlavnej cesty. Pre
vécsie nakupy mézete vyuzit nedaleké véacsie nékupné centrum Klokan. Dalej v obci ndjdete vietky
sluzby, ktoré rodina potrebuje - skoly, skélky, lekaren, lekar, posta. Vyhodou je tieZ rychla dostupnost
do hlavného mesta (15 min) a rychle napojenie na dialnhicu D1 (5 min)

Cena: 467 900,- € vratane provizie pre realitnu kancelariu.

Ponukame Vam aj znalecky posudok v cene ak budeme vybavovat aj hypotekarny uver a
poistenie pod jednou strechou realitnej kancelarie.

V pripade financovania nehnutelnosti prostrednictvom hypotekarneho uveru je Vam k dispozicii
hypotekarny specialista, ktory vybavi Vasu hypotéku za vyhodnejsich podmienok a tym Setrite nielen
svoje financie ale aj Vas cas.

V pripade, Ze o nehnutelhost prejavi a zaregistruje sa v hasom realitnom systéme viacero zdujemcov

.....

.....

ponuku navysSenia kipnej ceny. V cene je zahrnuta provizia realitnej kancelarie

Kontakt: Jaroslav Vondracek, manazér, senior real estate consultant.



Telefén: 0917 810 317 E-mail: jaroslav.vondracek@oxfinreality.sk
Kontaktovat ma mézete aj cez vikendy a sviatky do 20:00 hodiny.

© Text a fotografie su autorskym dielom a majetkom realitnej kancelarie Oxfinreality s.r.o.

Rozmyslate nad predajom / prenajmom svojej nehnutelnosti, alebo hladate pre seba vhodnu nehnutelnost?
Zavolajte mi: 0917 810 317

Co ziskate a preco kupovat, alebo predavat nehnutelnost prostrednictvom realitnej kancelarie Oxfin Reality?
¢ sme riadnym ¢lenom Realitnej unie Slovenskej republiky

¢ sluzby nasej realitnej kancelarie vyuzivaju klienti uz od roku 2020

* mame osobny a individudlny pristup ku kazdému klientovi zaloZeny nielen na vysokej profesionalnej urovni,
ale aj na ludskom pristupe. Spokojnost klienta je u nas vzdy na 1.mieste

¢ ponikame bezplatny pravny servis, vypracovanie kupno-predajnych zmluv, k dispozicii bankami uznavany
sudny znalec v obore oceriovania nehnutelnosti

¢ vypracovanie navrhu na vklad

¢ vypracovanie zmliv o budicej kipnej zmluve

¢ vypracovanie preberacieho a odovzdavacieho protokolu

* uhradime taktiez vsetky poplatky za podpisy na kipnych zmluvach, spravne poplatky za vypis z listu
vlastnictva, na vklad do katastra nehnutelnosti

* mame vlastnu databazu klientov, ktorym aktivne hladame vhodnu nehnutelnost

¢ priame oslovenie klientov z internej databazy klientov realitnej kanceldrie a zasielanie pontk e-mailom

| RArIErd = rediuny mdawier ] T I

Benefity:
milady kelektiv
berplanné Skolenia
bonusewe odmeny pre maklérow
flexibilny pracovny fas
modnost karigrneho rastu

komplexnd marketingowd a privna podpora
wodne fkolenia
prica v etablovanej realitnej kanceldrii.
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REALITNY MAKLER

Maklér : Jaroslav Vondracek - Manazér



Bratislava, senior real estate

consultant
Telefén : +421917810317
E-mail: jaroslav.vondracek@oxfinreality.

sk




