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POBOCKA

420 000 €

vratane kompletného realitného servisu

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava Il
Obec: Bratislava-Vrakuria
Ulica: Hradska 46H
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom

Typ: Predaj
Uzitkovd plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne
Viastnictvo: osobné
Plocha pozemku: 168 m’
Typzeme:  rovina
Sirka pozemku: 9m
Dlzka pozemku: 19m
Uzitkové plocha: 103 m?
Zastavand plocha:  72m’
Podlahové plocha 103 m?
o ovestauea
pocetizie: 4
Energeticky certifikat: A
Energetickd naro¢nost Nizkoenergeticky
budovy.

POPIS NEHNUTELNOSTI

Typ budovy: tehla
Typ vybavy: kompletne vybaveny
Terasa: ano
Rok kolaudacie: 2021
Pocet poschodi od 2
prizemia vyssie:
Celkovd plocha: 103 m*
Terasaplocha: 15m’
Pocet terds: 1
Pocet vonkajsich 2
parkovacich miest:
Orientacia: juhozapad
Vykurovanie - podlahove: ano
Internet: ano

Realitna kancelaria Oxfin reality s.r.o.

Vam vo vyhradnom zastupeni ponuka na predaj 4 izbovy rodinny dom v Bratislave - v

lukrativnej casti Vrakuna na ul. Hradska 46H.

Rodinny dom bol skolaudovany v 07/2021. Nachadza sa v uzavretom komplexe styroch dvojdomov



ako 3. dom od hlavnej cesty, ¢im pontka buducim majitelom uZivat nehnutelnost bez ruchu hlavnej
cesty s moznostou vyhradeného parkovania dvoch dut priamo pri dome.

Rodinny dom je dispozi¢ne velmi dobre rieseny. Pri vstupe do domu sa vo vstupnej predsieni
nachddza technické vybavenie domu, Satnik a toaleta. Ostatna Cast prizemia domu je tvorena
priestrannou obyvackou s kuchyriou a schodistom na 2. nadzemné podlaZie. Z obyvacky je vstup do
zadnej Casti domu na terasu s malou Castou viastnej zelene.

Maximalne stikromie poskytuju 3 izby na 2. nadzemnom podlazi s kupelfiou vratane toalety. Vsetky 3
izby, obyvacka a kuchyna st vybavené osvetlenim s priamo zabudovanym ventilatorom. Okrem toho
sa na poschodi v priestore schodista nachadza klimatizacna jednotka, ktora maximalne dotvori
pohodu aj v case tych najhordcejsich letnych dni.

Dom sa predava zariadeny a umozhiuje tak svojim budicim majitelom hned od prvého dna
plnohodnotne fungovat bez akejkolvek dodatocnej investicie do zariadenia.

Hlavné prednosti:

e |ukrativna Cast ulice Hradska

* uzavrety komplex = bezpecnost

e parkovanie pre 2 autd na vyhradenom mieste pri dome

* RD zariadeny bez nutnosti dalsej investicie

 energeticka trieda Al

e tiché prostredie

e k dispozicii okamzite

e obcianska vybavenost v okoli - len na "skok" autom do OC AVION, IKEA, McDonald's,....

Orientacia:

o JUHOZAPAD- obyvacka, 2. izby /2.NP/, terasa, zéhradka
o SEVEROVYCHOD - vstup, vstup.predsieni, techn.miestnost, spélfia /2.NP/, kupelfia /2.NP/

Cena: 420.000,- EUR (vratane kompletného realitného servisu)

Ak méte zdujem o obhliadku alebo dalsie informdcie, nevahajte ma kontaktovat!
Obhliadku je mozné realizovat kazdu stredu (po dohodnuti min. 1 den vopred).

V ramci obhliadky Vam viem na mieste zodpovedat Vase moznosti financovania prostrednictvom
hypotekarneho uveru a to vdaka viac ako 23 rocnej praxi v tejto oblasti.

V pripade, Ze si date hypotéku sprostredkovat prostrednictvom nas, ziskavate pre tento ukon dotaciu
na znalecky posudok do vysky 300 EUR.

© Text a fotografie st autorskym dielom a majetkom realitnej kancelarie Oxfinreality s.r.o.



Kontakt: Tomas Fabo
Telefén: 0904 373 514
E-mail: fabo@oxfinreality.sk

+421 904 373 514
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REALITNY MAKLER

Maklér: Tomas Fabo - ManazZér Trencin,

senior real estate consultant
Telefén: +421 904 373 514
E-mail: fabo@oxfinreality.sk




