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PODROBNE INFORMACIE

447 200 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Pezinok
Obec: Modra
Ulica: Modra 3617
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom

Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

Status: aktivne
Viastnictvo:  osobné
Plocha predzéhradky: 20 m’
Plocha pozemku: 616 m’
Tpzeme svahov:ta
T lhtravi/én
Sirka posemkus 15 m
Dizkapozemku:  54m
Uzitkovd plocha: 227.46 m’
Zastavand plocha: 112
Skladovd plocha: 25 m’
Stav:  Cdiastocne prerobeny
Pocet izieb: 5
Energetickd ndrocnost Energeticky ekonomicky
budovy:
Typbudovy: tehla
Typ '\‘/j?bé\)‘y." """"""""""""""""""" I%b‘mpletne.yyp“ayeny
loggia: ino
Terasa:  dno
Gardz éno
Pivnica: ano
’Vé'r'éjhé‘ 'Vbh‘kéjsfié ......................................................... o
parkovanie:
g o
Dl o

Celkové plocha: 616 m’
Plocha loggie: 17.28
Pocetlogit: 2
Terasa plocha: 24 m’
Pocetterds: 3
Pocetgardz: 1
Plocha garéze: o
Pivnica plocha: 6 m’
e 4
B s :
parkovacich miest:
Orientdcia: ~ juhovychod
Inzinierske siete: éno
voda: éno
Elektrika: éno
Plyn: éno
Voda - na pozemku: no
e e
vodny zdroj:
Elektrika - na pozemku: ano
Elektrika - na pozemku - no
230V

Elektrika - na pozemku - no
380V



Rok vystavby: 2002 Vykurovanie - centralne: ano

Rok poslednej 2018 Vykurovanie - podlahové: ano
rekonstrukcie: Viykurovanie - emitory: ano
Rok kolaudécie: 2004 Internet: ano
Pocet poschodi od 2 Satelit: ano

prizemia vyssie:

POPIS NEHNUTELNOSTI

Realitna kancelaria Oxfin reality s.r.o. pobocka Goralska 40, Bratislava - Petrzalka

Poniukame Vam na predaj krasny 5 izbovy rodinny dom s vnitornym bazénom, privatne fittnes, vinna pivnica,
krb, vonkajsi krb, zimna zahrada, ktory sa nachadza priamo v lone Malych Karpat v ¢asti Modra-Harménia

Dispozicia:

- Vonkajsie parkovanie pre 3 auta na vlastnom pozemku

- garaz pre 3 motorky, vinna pivnica na vlastnom pozemku
- &isticka odpadovych véd - COV

- elektricka vstupna brana, kamenny plot

- parkovanie pre dve auta vo dvore

- vstup do domu, na prizemi, dalsi vstup do domu na 1 NP, zadny vstup do domu, 2 krat terasa v
predu, 1 krat terasa za domom, vykurovana zimna zahrada, zadny vychod z pozemku priamo do lesa

Dvor: 3 krat skladové priestory, 2 krat privedend voda na polievanie, 3 krat terasa, 1 krat zimna
zdhrada

vykurovany chodnik, ta ¢ast od malej branky k spodnym vchodovym dveram, aby sa nemusel odhriiat
sneh.

Suterén: privatne fitness, billiard, vnitorny vyhrievany bazén s proti-priidom, sprchovy parny kut,
kuchyna, technicka miestnost s klimatizacnou jednotkou, WC

INP: vstupna hala, technickd miestnost 2x kotol na plyn, kuchyna, jedalenska cast, obyvacia izba s
krbom, WC, schodisko, zimna vykurovana zahrada

2NP: 3 samostatné izby, satnik, 2 krat loggia, kipelfia s perlickovou variou, sprchovy kut, pracka, WC
Podkrovie: nachadza sa tu pochédzne podkrovie na uskladnenie sezénnych veci

Zariadenie: v dome pri predaji zostavaju skrine, vstavané spotrebile, sanita, pracka,
kuchynska linka. VonkajSie elektrické Zallzie. Ostatné zariadenie je na dohode s predavajucim. Video
vratnik na kazdom poschodi, kamerovy systém. Nachddza sa tu plynova nadrz s objemom 4,5 m3,
ktora vydrzala priemerne jeden rok. V rodinnom dome sa nachadza systém NIKOBUS s ktorym viete
ovladat svetla, zasuvky v celom dome a vsetko je programovatelné.

Odporucanie makléra: Tento rodinny dom si zamilujete jednoznacne okamzite po vystupeni z auta,
ktoré zaparkujete na svojom budiicom pozemku priamo pred domom, alebo zaparkujete na dvore.



Okolie rodinného domu je dych bertce nakolko sa tento skvost nachadza priamo v lone prirody. Po
tazkom dni Vas urcite potesi celoroCne vyuZitelny bazén, fitness, billiard a 3 terasy na rannu kavicku,
vecerny pohdrik vina. Rodinny dom bol postaveny v rokoch 2002-2004 a koncom roku 2004 bol
riadne skolaudovany ako rodinny dom. Rodina ktora v nom byvala neda dopustit i uz na susedov,
pretoZe ako vsetci vieme spolu s nehnutelhostou si kupujete aj susedov, alebo na okolitu prirodu. Ak
hladate pokojné byvanie v perfektnej lokalite nedaleko Bratislavy, no chcete mat zdroveri dostatok
sukromia a zelene v okoli, tdto ponuka je pre Vas idealnou volbou. Ako buduci Viastnik budete
kazdodenne konfrontovany s nadhernymi vyhladmi na krasne prirodné okolie, zapady sinka a
nocnu oblohu pind hviezd. Vieme Vam zabezpecit overenu firmu na montaz alarmu, smart home a
kamerového systému, firmu ktora Vam spravi nabytok na mieru, su to firmy s ktorymi spolupracujeme
dlhodobo.

Rodinny dom sa predava z rodinnych dévodov.

Lokalita: Rekreacna cast Modry - Harmodnia a jej okolie poskytuje jej obyvatelom jedinecné prostredie
bukovych lesov, vinic, vodnej priehrady, kulturnych a historickych pamiatok. Priamo v Harmonii su k
dispozicii reStauracie, kaviaren, Skélka, turistické trasy. Par minut autom sa nachadza prirodné
kupalisko a lyZiarsky svah (Zochova chata). Na svoje si urcite pridu aj milovnici hubarcenia, turistiky,
cykloturistiky a lyZovania.

Cena: 447 200,- € vratane provizie pre realitnu kancelariu.

V pripade financovania nehnutelnosti prostrednictvom hypotekarneho uveru je Vam k dispozicii
hypotekarny specialista, ktory vybavi Vasu hypotéku za vyhodnejsich podmienok a tym Setrite nielen
svoje financie ale aj Vas cas.

V pripade, Ze o nehnutelnost prejavi a zaregistruje sa v nasom realitnom systéme viacero
zaujemcov o kupu, plati licitacia predajnej kupnej ceny. V tom pripade si viastnik
nehnutelnosti vyhradzuje pravo uzavriet kipnu zmluvu s tym zaujemcom, ktory v ramci
licitacie kupnej ceny ponukne najvyssiu ponuku navysenia kupnej ceny. V cene je zahrnuta
provizia realitnej kancelarie

Kontakt: Jaroslav Vondracek, manazér, senior real estate consultant.

Telefén: 0917 810 317 E-mail: jaroslav.vondracek@oxfinreality.sk
Kontaktovat ma mozete aj cez vikendy a sviatky do 20:00 hodiny.

© Text a fotografie su autorskym dielom a majetkom realitnej kancelarie Oxfinreality s.r.o.

Rozmyslate nad predajom / prendajmom svojej nehnutelnosti, alebo hladate pre seba vhodnu
nehnutelhost?
Zavolajte mi: 0917 810 317

* sme riadnym clenom Realitnej tnie Slovenskej republiky

* sluzby nasej realitnej kancelarie vyuZivaju klienti uz od roku 2020

* mame osobny a individudlny pristup ku kaZzdému klientovi zaloZeny nielen na vysokej profesionalnej
urovni, ale aj na ludskom pristupe. Spokojnost klienta je u nas vzdy na 1.mieste

* ponukame bezplatny pravny servis, vypracovanie kupno-predajnych zmliv, k dispozicii bankami
uznavany sudny znalec v obore ocenovania nehnutelhosti

* vypracovanie navrhu na vklad



* vypracovanie zmluv o buducej kupnej zmluve

* vypracovanie preberacieho a odovzdavacieho protokolu

* uhradime taktiez vsetky poplatky za podpisy na kipnych zmluvach, spravne poplatky za vypis z
listu viastnictva, na vklad do katastra nehnutelnosti

* mame vlastnu databazu klientov, ktorym aktivne hladame vhodnu nehnutelhost

» priame oslovenie klientov z internej databazy klientov realitnej kanceldrie a zasielanie ponuk e-
mailom

RAriErd = reanuny mdawier

Benefity:
milady kolektiv
bezplatné Skolenia
bonusowé odmeny pre makléraw
fexibilng pracovny fas
modnost kariégrnehao rastu

komplexnd marketingowd a privna podpora
uvedne Ekolenia
prica v etablovanej realitnej kancelarii.
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REALITNY MAKLER

Maklér : Jaroslav Vondracek - Manazér
Bratislava, senior real estate

consultant

Telefén : +421917810317
E-mail: jaroslav.vondracek@oxfinreality.

sk



